sindacato

unitario
E1c:zi.o'nc_1fe sede provinciale
inquilini via col di lang, 3 - tel. 041.5380479 - fax 041.929403

SUnfia assegnatari 30172 mestre / ve

dal lunedi af venerdi 15.30 - 19.00
sabate 10.30 - 12.30

mestrafve, i ..} ] 8/06./20@0 ...................................

pro[‘ocoiio: I.D.R.

oggetto:

Preg.mo S5ig.

Sindaco

del Comune di

30027 S. DONA' DI PIAVE VE

119

A nome e per conto del SUNIA SICET UNIAT CONFEDILIZIA
UPPI e ASPPI, Le comunico che in data odierna & stato depositato
l'accordo in base alla L. 431/98 art. 2 c4 3 sottoscritto dalle
Organizzazioni Sindacali sopraccitate. '

Ringrazio Lei e i1 Suoi collabiratori per il grande sup-
"porto dato per la definizione di questo accordo. : '

Distinti saluti.

Per il SUNIA SICET UNIAT CONFEDILIZIA UPPI ASPPI
I1 Segretario Generale Provinciale
del 5.U.N.I.A. di Venezias

Ivanz;i;;TE?Z/

P.S5.: Disponibili per eventuale conferenza stampa.



TABELLA VALORI

ZONA OMOGENEA 1 ~Centro Storico

Valore minimo annuale del canone di locazione Lit. 75.000 mq/anno

Valore massimo annuale del canone di locazione Lit. 125.000 mqg/anno

SUBFASCIA 1 SUBFASCIA 2 SUBFASCIA 3

Valore minimo 75.000 190.001 110.001

Valore massimo 90.000 - '110.000 - 125.000

(Valori espressi in Lire al metroquadro anno)

Sindacat$ U.F.P.L
Unlona Picceli Prggrietari  Immobllizrl
Via Danta 12 7|, 5380545

MESTRE ghezia
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TABELLA VALORI

ZONA OMOGENEA 2 —Periferia

Valore minimo annuale del canone di locazione Lit, 60.600 mg/anno

=
Valore massimo annuale del canone di locazione Lit. 115.000 mq/anno ‘ % S[fj; ey
—
= g
=~ =
= g
o] =]
SUBFASCIA 1 SUBFASCIA 2 SUBFASCIA 3 - =
= ES0
| & 53 3o
Valore minimo 60.000 50.001 - 100.001 &2 =3
’ : o3 5 ;;_u
Valore massimo 80.000 100.000 : 115.000 w2~

(Valori espressi in Lire al metroquadro anno)
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ACCORDO TERRITORIALE = w
INATTUAZIONE DELLA LEGGE 9 DICEMBRE 1998, N. 431, = 8<%
E DEL DECRETO MINISTRO DEI LAVOR] PUBBLICI 5 MARZO 1999 = oF ae
. 0= =
a = =
Fra le seguenti organizzazioni: o= s
e
-CONFEDILIZIA-ASSOCIAZIONE  DELLA PROPRIETA'  EDILIZIA DELLA
PROVINCIA DI VENEZIA in persona del Presidente Provinciale Rag. Luca Segalin,
-U.P.P.I.- SINDACATO UNIONE PICCOLI PROPRIETARI IMMOBILIARI in persona de]
Segretario Ing. Valerio Lastrucci,
-A.S.P.P.L. - ASSOCIAZIONE SINDACALE PICCOL] PROPRIETARI IMMOBILIARI in_
persona dell' Amministratore Avv, Giorgio Chinellato, &
-S.U.N.LLA. in persona del Segretario Generale Sig.ra Ivana De Rossi, (tc
g
-S.L.C.E.T. in persona del Segretario Generale Sig. Luigino Marchesini, proc
-U.N.LA.T. in persona del Segretario Generale Sig. Giorgio Bovo, = »\( Ty
. PR J ¥
. . o =
st conviene ¢ stipula quanto segue: .
- 1) CONTRATTI AGEVOLATI S
(art.2, comma 3, L. 431/98 e art. 1 D.M. 5.3.1999)y '
_L'ambito. di applicazione dell'Accordo relativamente ‘al contratti in ‘epigrafe & costituito .dal.'m L
territorio amministrative del Comune di S. Dong di Piave. = .I.‘S‘.,i
t territorio del Comune di S. Dona di Piave acquisite le informazioni concementj |a delimitaziorr&ﬂ_g =
£

"omogenee", cosi come evidenzia

defle microzone catastali. viene suddiviso /in_due zone .
nellallegato "A™. - e
= 2=8
" =)
In ciascuna delle due zone omogenee” gli immobili che vi sone ubicat vengeno suddivisi in tre _
a3
—

recisato. e per ciascuna delle tre subfasce vengono fissati i

metro quadro anno, sono riportat negti a
1

subfasce. secondo quanto nel prosieguo p
mobiliare nella subfascia dj competenza

valori minimi e massimi: tali valori. espresst in Lire al
alfegati sub B-C. La collocazione di cjascuna unita im
avverra in base ai criteri previsti dall’allegato E.

Le parti contraenti stipuleranno i contratti individuali di locazione secondo I"allegato tipo di
contratto (Allegato F). recante altresi - come col presente Accordo si conviene - le modalita di
aggiornamento del canone nella misura del 75% (settantacinque per cento) della variazione ISTAT.

Il canone di locazione di ogni singola unita immobiliare & determinato dalle parti allinterno dei
valorl minimi e massimi previsto negli allegati sub B-C tenendo ovviamente conto sia delle

precisazioni riportate nel presente accordo, sia di quanto previsto nell’allegato E.

S.i.C
- . s TEDANATD mon v
Sindacaio U.r.r., Vg Ga prmeemrn Al e
aione Piccoli- Proprietari- tmmabiliar] T Ta!, pogro--
l W Cod. Fise. u9g

¥ia Dante' 125 | YT 5380545
MESTRE / “Vhhezia f



Per quanto attiene alla ripartizione degli oneri accessori fia locatore € conduttore. le organizzazioni
stipulanti il presente Accordo approvano ia tabella costituente I"allegato 1.

I metri quadrati utili di ciascuna unita immobiliare sono calcolati in base alla superficie calpestabile
con una tolleranza del 5 % (cinquepercento) in pilt o in meno.

A

ENEZ!

Si precisa che le superfici accessorie verranmo aggiunte alla superficie calpestabile - com

S LLY
~
Lt o2
J—
oEra “a
calcolata - in base aj seguenti criteri: =
[

- la superficie delle autorimesse singole (box) ed i posti macchina coperti verra computata:

RIETA" EDILIZIA

in ragione def 50 % (cinquanta percento). -
[+
5
N . - B - . . N . = = o
- Teriposti macchina scoperti le percentual; sopra indicate vengono cosi modificate: =25 &
in ragione del 23 % (venticinque percento). w5 =
a0
-

la superficie dei balconi, terrazze, cantine ed altri accessort simili verra computata in ragione
del 25 % (venticinque percento);

- la superficie scoperta di pertinenza dell'immobile in uso esclusivo del conduttore veifa &
computata in ragione del 135 % (quindici percento) fatta esclusione per i posti macchina scaperti h _‘ '
per i quali vale quanto sopra detto; ¢ 5

- la superficie delle aree a verde dj pertinenza dell'edificio dove si trova ubicata {unifa
immobiliare oggetto della locazione verra computata in ragione del 10 % (dieci percentolnel a ~.,_\]

misura corrispondente alla quota di pertinenza dell'unita immobiliare oggetto del contrattgl. % e f
P 4 p . g8 X

- - l‘ ‘\\;—"

Si precisa che: Lo

- per gii alloggi, la cui superficie convenzionale - Come sopra determinata , risulti pari o inferiore.:
ametrt quadrati 43 {quarantacingue) , detta superficie si intendera incrementata del 20 % (Ventis
percento) firo al limite massimo di 45 metri quadri; - ' :

T.

on 9
(VE} .
315219 Fay:

- per gli alloggi, la cui superficie convenzionale . come sopra determinata | risulti compresa tra i_;

46 (quarantasei) rnetri quadrati e 70 (settanta) metri quadrati , detta superficie si intenders - -= w
incrementata del 10 % (djeci percento) fino al limite massimo di 70 metri quadri; 1\%

A

N
mh
7

u.

Via B
. ME
20054

- per gii alloggi, la cui superficie convenzionale - come sopra determinata | risulti superiore a
metr1 quadrati 110 (centodieci) | la superficie eccedente i metri quadri 110 si intenderd ridotta

del 10 % (dieci percento).

~Tal:

It canone di locazione verra quindi determinato moltiplicando il valore unitario per la superficie p— Q
convenzionale calcolata ai sensi di quanto sopra riportato. ‘ %

Ove le singole parti contraenti concordine delle~durate_ contrartuali superiorl ai_tre_anni. i valori i I =
minimi e massimi riportati negli allegati sub’lB-C;,r‘:in[egrati da quanio previsto nel presente accordo Vo

e neil'allegato "E" si intendono cosi incrementati: oy S ‘
- del 2% (due percento) se la durata & dj anni 4 (quattro); -~ EURER
- del 4 % (quartro percento) se la durata & di anni 5 (cinque); o
- del 6% (set percento) se la durata ¢ di anni 6 (sel} o superiore.

Per gli immobili di cui alt*articolo T comma 2 lettera a). legge n. 431/98, i valori minimj e massimi
previsti negli allegari B-C cosi come mtegrati da quanto previsto nel presente accordo e neliallepato
e Sindacaf} U.F.F.iL.
Unione Piccoli pr arl immobiliar
Yia Dante j25\ T 5380545
[AESTRE / Y Venarzia

13



--destinazione dell'immobile ad abitazione propria dei figli o dei genitori in seguito alla cessazione |, «

del rapperto di lavoro. gid nota al momento della stipula della locazione, che comporti il rilascio <&

dell'imnmbile d: _Jé\;)??
2. qualsiasi altra esigenza specifica del locatore collegata ad un evento certo a data prefissata ed; Eg—j
espressamente indicata nel contratto. = 2 =

"[=" si intendono incrementati del 15 % (quindici percento), tale incremento € cumulabile con tutti ;
gli altri incrementi previsti dal presente Accordo, fatta eccezione per gli incrementi previsti per gli é,rg,».
immobili ubicati in zone considerate di particolare pregio.

Per gli mQ_[Ji_li_zi_gedati i valori minimi e massimi risultanti dagli allegati B-C, integrati SeComED
quanto previsto nel presente accordo e nell'allegato "E" verranno ulteriormente aumentati del 133, =< =
(quindici percento). Detto incremento sard elevato massimo al 25 % (venticinque percento &ez
'arredamento sia completo ivi compresi gli elettrodomestici. L'incremento riferito allarredameﬁo
non si intendera peraltro applicabile ove I'arredamento non sia sufficiente alla vivibilita.

30125 VENE

2} CONTRATTI TRANSITORI ORDINARI
(Art. 5, comma 1, legge 431/98 e art. 2 D.M. 5.3.1999)

Marce 2735
Tel

[ambito di applicazione dell’Accordo relativamente aj contratti in epiprafe & costituito !
pp pig

territorio amministrativo del Comune di S. Dona di Piave.

ASS. RNOPRIETA’ EDILIZ
San

Al fini dell'art. 2 D.M. 5 Marzo 1999 le organizzazioni stipulanti danno atto che il canone dei

contratti individual? in epigrafe sard definito dalle parti contraenti all'interno dei valori minimi e

massirni stabiliti per le fasce di oscillazione dei contratti agevolati, secondo quanto previsto al punto
1) del presente accordo aumentati del 15 % (quindici percento).

Per i contrattt in epigrafe - per i quali-le organizzazioni stipulanti concordano 1"applicazione de!la

medesima Tabella degli oneri accessori di cui all’allegato 1) - vengono individuate le seguériti =

fattispecie a soddisfacimento , rispettivamente , di esigenze dei proprietari e dei conduttori. é" -

(".J o))

["urffsput ie i esigenze dei proprietari: =
. quando il proprietario ha l'esigenza di adibire entro i diciotio mesi I'immobile ad abltazi?.)

propria o dei figli o det genitori per i seguenti motivi: =

-trasferimento temporaneo della sede di lavoro: o

-raatrimonio dei figli T
-rientro dall'estero; LT
©. =

-destinazione dell'immobile ad abltazmne propria o dei figh per ragioni di studio, esclusivamente
per immobill ubicati in luogo diverso da quello di residenza del locatore;

5315210 Fax

Tel. 2905422 -

Fartispecie di esigenze dei condutiori:

I. quando il conduttore ha una esigenza transitoria collegata ad un evento certo a data prefissata ed
espressamente indicata nel contratio:

Si specifica che per la stipula dei contratti di cui al presente paragrafo ¢ sufficiente la sussistenza d

una delfe suindicate esigenze in capo anche ad una sola delle parti contraenti . Le parti stzpu]eramno

i contratti individuali di locazione secondo I'allegato tipo di contraito (allegato G).

[ contratti ad uso turistico sono disciplinati da) Codice Civile. @

3) CONTRATTI TRANSITORI PER STUDENTI UNIVERSITARI
{art.3 comma 2 e 3, L. 431/98 e art.3 D.M. 5.3.1999)

L'ambito di applicazione dell”Accordo relativamente ai contratti in epigrafe ¢ costituito dal

territorio amministrativo del Comune di S. Dona di Piave.

N

. . AT . _—
~ Sindacato\U.P.F.i. ) V?a pfﬂw, e 2o
Unione Piccoli -a’ ri Immobi[iar].“‘ Tl 200570 JL; ,_-.,,--,;(‘
Yia Dante 125 \ % 5380545 Cod. Fise. 90 0'3 ¢ 902
ezig '

I4ESTRE /



Le fasce di oscillazione del canone di locazione per i contratti in epigrafe sono costituite dalle fasce
di oscillazione individuate per le zone omogenee del Comune di S. Dona di Piave di cui al punto 1)
del presente Accordo integrato da quanto previsto dagli allegati A-B-C-E.

Le parti contraenti stipuleranno i contratti individuali di locazione secondo Pallegato t1pgjd4,:
contratto (Allegato H), recante altresi - come col presente Accordo si conviene - le modali®8dy
aggiornamento del canone nella misura del 75% (settantacinque percento) della variazione IS B
ove il contratto abbia durata superiore a 12 (dodici) mesi.

Per quanto attiene alla ripartizione degli oneri accessori le organizzazioni stipulanti concor
I"applicazione della medesima Tabella allegata sub "I".

. {041) 241p035

Tel
Via Bissolatl §
Tel

4) PATTUIZIONI DI CARATTERE GENERALE

8S. PROPRIET EﬂlLIZl&’U

San Marco 274

[ valori minimi e massimi previsti dal presente accordo e dai suoi aifegan si intendono annualmeste
-~ assoggettati a revisione Istat in ragione del 75% (settantacinque percento) con riferimento all'indice
* nazionale det prezzi al consumo per le famiglie di operai ed impiegati del giugno 1999 in assenza di

. un nuovo accordo di cui infra, I'indicizzazione si applichera peraltro unicamente ai nuovi contratt: n o~

f aventi decorrenza a partire dal 1° luglio 2001. el y
Ci

Le parti s1 darmo atto che dal presente accordo sono escluse le fattispecie previste dall’ art. ] contma-
6 del D.M. 5 Marzo 1999 e che resta altresi fermo quanto previsto al comma 5 dell'art. 1 rde]

”'!

i

AW

il

succitato Decreto
S
Il presente accordo resterd in vigore fino alla stipula di altro a seguito dell’emanazione di un nugvo
Decreto Ministeriale di recepimento di convenzione nazionale sostitutiva di quelia sottoscritta 1(8
Febbraio 1999 ¢ potra. di comune intesa. formare oggetto di revisione allorché il Comune di §,’-;
Dona di Piave deliberi aliquote ICI diverse da quelle attualmente emesse per i locatori. che lochifio.
Sulla base del presente accordo o siano modlf"cate le agevolazioni fiscali di cui all'art. 8 della L.
43148 o 1ntenennano LOﬂbIStEl’l[l varlazmnl delle condizioni di mercato foca[e de:t canonti dl"'

s

Vin .y
-

5315219 Fay

"Iucazmne.

TRE (VE) -

“N.LA,

Il presente accordo ¢ aperto alle adesioni di tutte le altre Organizzazioni delle Proprieta e deglt
[nquilint maggiormente rappresentative in sede locale.

u
M

Via Bembao n. 2

Il presente accordo verra depositato. a cura delle Organizzazioni firmatarie dello stesso, presso la
segreteria generale det Comune di S. Dona di Piave mediante consegna alla Segreteria Generale
dello stesso. Ufficio Protocoilo Generale. o invio alla medesima tramite raccomandarta a.r,

Tel. 290

H

1
A

i

VENE

[Letto. confermato ¢ sottoscritto indata ...................... dalle Organizzazioni stipulanti:

.‘L\q-

-CONFEDILIZIA-ASSOCIAZIONE  DELLA EDILIZIA  DELLA
PROVINCIA DI VENEZIA in persona del Presidente| Provipciale Rad, Luca egjlz’n'; ’

-U.P.P.L.- SINDACATO UNIONE PICCOLI PROPRIETARI IMMOBILIARI in persona del
Seurelariy Ing. Valerio Lastrucei

Sindacato U.F.F.i. . ..
Unlona Piccoll Pro N Immobiliar] 4
Via Dante 125 &), 5380545
MESTAE / Vifiezia




-A.8.P.P.I. - ASSOCIAZIONE SINDACALE PICCOLI PROPRIETARI IMMOBILIARI in
persona dell'’ Amministratore Avv. Giorgio Chinellato

-S.U.N.LA. in persona del Segretario Generale Sig.ra [vani & Rossi

-3.L.C.E.T. in persona del Segretario Gerlgfale Sig. Luigino Marchesind

-U.N.LA.T. in persona del Segretario Generale Sig.Giorgio Bovo

EDILIZIA VENEZIx
30135 VENEZIA

. (o4

ASS. PRUPHIETA
San Marco 2746
Tal
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ALLEGATO E

il posizionamento delle unita immobiiari oggetto dei singoli contratti di Jocazione in una delle tre
subfasce previste dagli allegati B-C avviene tenendo conto dei seguenti elementi:

Elementi di tipo A) ==
E <
: . . e
- Impianto efettrico funzionante =4
- Impianto di acqua corrente funzionante = ¥
- Allacciamento alla rete del gas funzionante =

Impianto di riscaldamenta (centrale o autonomo) funzionante
Bagno interno completo di tutti gli elementi (tazza, lavabo, vasca o doccia)
finestra o dispositivo di aerazione meccanica

Assenza di dichiarazione di antigienicita da parte della A.S.L. s

1)

|5 - 30170
(9413 975120

e con almeno un

(e

o

Va g

Elementi di tipo B) . |

- Autorimessa singola o posto auto coperto (singolo o in autorimessa comuneg)

- Cortile comune o area verde comune

- Cantina o magazzino ' g

- Sottotetto o soffitta : '

- Terrazza o balcone -
Ascensore (per le unitd immobiliari ubicate al terzo piano e superiori)
Posto aute coperto (singolo o in zona comune)

- Locale adibito a cucina con almeno una finestra idg
Impianti tecnologici, di esalazione e scarico conformi alle norme igienice sanitarie e, Hi
-

sicurezza vigenti alla data di stipula del contratto : INCK .
: R S
- -," ‘ e

Elementi di tipo C) . ' o : _ _ o

A T

Sl

- Area verde di pertinenza della singola unita S o
- Doppi servizi di cui almeno uno completo di tutti gli elementi {tazza, lavabo, vasca o docciaf e -

con almeno una finestra o dispositivo di aerazione meccanica
Ulteriore autorimessa singola o posto auto coperto o scoperto oltre al primo sia singolo che in

autorimessa o area comune
- |mpianto di condizionamento
Impianto sportivo di pertinenza dell'edificio

- Porta blindata
Doppi vetri o doppi serramenti o vetro camera

- Terrazza superiore a 20 mq. _
- Impianto videocitofonico .
2

Le parti contraenti individueranno la collocazione delfimmobile oggetto del contratto nella
subfascia di competenza sulla base del seguente criterio:

Nella subfascia superiore debbono essere presenti:

- Tutti gli elementi di tipa A)
- Almeno tre elementi tra quetli di tipo B)
- Almeno due elementi tra quelli di tipo C)

Sindaeaiu U0

ri imimobiline]
¢l DZED545
Yenezi

Usione Piscoli™ Prog
Via Donts 128
IAESTRE



ey

Nella subfascia intermedia debbono essere presenti

Almeno quattro elementi di tipo A) con presenza obbligatoria deilimpianto elettrico, di quello di

acqua corrente e dell'allacciamento alla rete del gas o dell'allacciamento ad un serbatoio
esterno del gas funzionanti

- Almeno tre elementi tra quelli di tipo 8) e C)

: 2]
L
Nella fascia inferiore: - : '

Quando mancano tre o pitl elementi tra quelli di tipo A)

Se pur avendo quattro o pil elementi di tipo A), hanno meno di tre elementi tra tutti quelli
tipo B) e di tipo C)

In ogni caso se di tipologia catastale A/5

I riferimento alla tipologia catastale si intende fatte salve le situazioni reali certificate.

Nel caso di unitd immobiliari fatte oggetto, negli ultimi 10 (dieci) anni, di intervento edilizio
manutentivo per le quali & richiesta la Dichiarazione in Comune di Inizio Attivita (DAA), Hvalore = -
massimo di ciascuna subfascia subira un incremento del 10% (dieci per cento). '

Nel caso di unita immobiliare ultimata o ristrutturata da pit di 30 anni il valore massimo subira una
riduzione del 10%. : '

i

In caso di assenza di servizi igienici interni all'abitazione, per I'unitd immobiliare oggetto 1) :\
contratto di locazione it canone sara individuato allinterro di un'oscillazione dal minimo della™-. S
subfascia di competenza ad una percentuale del 10 (dieci) superiore a tale minimo. . = q :

In caso di mancato allacciamento alla rete fognaria o in caso di assenza di altro sistems di .
smaltimernto degli scarichi consentito dalla vigente normativa, per Funita immaobiliare oggetto del:

contratto it canone sara individuato allinterno di un'oscillazione dal minimo della subfascia fo| S
-competenza ad una percentuale del 10 (dieci) superiore a tale minimo. : '

. Le parti contraenti concorderanno poi il relativo canone tenendo conto di guanto previsto dall'art. 1

comma 4 del D.M. 5 Marzo 1999 e, in particolare, dello stato manutentivo dell'alloggio e dell'intero
stabile. ‘

Qualora nel corso del rapporto di locazione o nel biennio successivo I'unita immobiliare aggetto
della focazione o l'edificio dove la stessa & ubicata siano interessati da lavori di rilevante entita
concordati tra locatore e conduttore, il locatore a partire dalla data di scadenza del biennio avra
diritto a pretendere, in aggiunta a quanto previsto dalla vigente normativa, che per il periodo fino
alleffettivo rilascio dell'alloggic gli venga riconosciuto, rispetto al canone ori
convenuto, una maggiorazione pari alfinteresse legale sulle somme impiegate.

ginariamente

==
=R
o es |
e
=T Zo/5 o
P NG
. . =11
Sindacato W.F.F.. = 8320
Unlone Plecoli Proprietarl, Immabilizr =
H ante (5= ¥ I S, £
Via Dante 125 . 1 80545 f—‘- =
MESTRE / Ventzia b =
. == o
. == =
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CONTRATTO DI LOCAZIONE AD USO
ABITATIVO

ai sensi dell’art. 2, comma 3, della legge 9 dicembre .1998, .

n. 431
[t/LaSig/Soc.(1)
diseguito denominato/a iocatore
{assistito/a da  (3) N persona  dj
)

CONCEDE [N LOCAZIONE

zl/alla Sig. (1)

di seguito denominato/a condurtore

- ./ ‘
37 o, Vag
T S

1\1’,.-‘ A 3“-;.:“‘. PR

\— ~. -
identificato/a mediante {2) '
(assistito/a da (3) 5
in persona di A=

‘che.accema per 'sé e suoi avend causa, |'unita immobiliare posta 1n via %
' 1L
n. civico plano scala . a 2
- R . - o~y
. . . L ' . . o
composto di n. vani oltre cucina e servizi e dotata altres] dei sezuenu o5
gy W
element! accassori (cantina, autorimessa singola, posto macchina in comune ) = 3t
. = m
. -
, o . T
meno, ece,: indicara quali} D2
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‘@
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COMUNICAZIONE ex art. 8, terzo comma D.L. 11 Luglio 1992 n.3 =z &
(convertito dalla L. 8 agosto 1992, n. 359) S o582
= 5358
CODICE FISCALE del lccatore -
ESTREMI CATASTALI IDENTIFICATIVI DELL'UNITA’ IMMOBILIARE S 9°

5 =

DOCUMENTAZIONE AMMINISTRATIVA E TECMCA SICURETTA

IMPIANTI

CERTIFICATO DI COLLAUDOE

CERTIFICAZIONE ENERGETICA

La locazione sara regolata dalle seguenn partuiziont.

(4) dal

1) Il contratio € stipulato per la durata di annt
alla prima

al

scadenza, ove [ parti non concordino sul rinovo del medesimo, e senza che sia
necessaria disdena per fine locazione, il contratto & prorogato per di due anni
fatta salva la facolta di disdea da parte del locatore che intenda abitare
I'immobile agli usi o effetuare sullo stesso le opere di cui al’art. 3 della legge
431/93. owvvero vendere l'immobile alle condizionl e con le modalita di cul

alt'art. 3. Alla scadenza del periodo di proroga biennale ciascuna delle parts ha

diricto di attivare la procedura per il rinnovo a nuove condizioni o per la rinuncia

al rinnovo del contrto comunicando la propria inienzione con letiera

raccomandata da inviare all“altra parte almeno sei mest prima della scadenza. [n

t-.:__ 5. L

Sindacaiy WHr.ra e ;-.
Unlena Plecoli  Profpgietari - immobifiar : 2 (At Marce o, .
. S mnqm" “'"“

Via Danta 125 - YpI. 5386545 \_/

MESTRE / nezia



mancanza delle comunicazioni il conrato ¢ rinoovat acitaments allz

medesime condizioni.

Nel caso in cuj il locatore abbia riacquistato la disponibiuta dell’aiioggiv alla
prima scadenza e non lo adibisca, nel termine di dodici mesi dalla data in cui ha
riacquistato la detta disponibilita, agli usi per i quali ha esercitato [a facolta di
disdetta, il conduttore avra diritto al rpristino del rapporto di locazione alle
medesime condizioni di cui al contratto disdettato o, in alternativa, ad un
risarcimento in misura pari a trentasei mensilita dell’ultimo canone di lacazione

percepito.

46 £ 30125 VENEZIA

04

ASS. PROPRIETA" EDILIZIA VENEZIA

2) i conduttore ha facolta di recedere per gravi motivi dal contratto previo 2
avviso da recapitarsi a mezzo di letterea raccomandata almeno sei mest B2 a8
- o —
prima. z =
5 >
o
3) L'immobile dovra essere destinato esclusivamente ad uso di civile abitazione
del conduttore 2 delle persong atiualments con lul o
conviventi ' )

| Per fa

successionz dal contratto si applica I'art. 6 della L. 27 luglio 1978, n. 392 nel

testo vigente a seguito della scadenza defla Corte costituzionale 7 aprile

1988, n.404.

4) [l conone annuo di focazione, secondo quanto stabilito dall’accordo definito

tra e depositato in data
presso 1) Comune di & coavenuw 1n
fire f2uro . che i conduttore s obbliza a

corrispondere nzt domicilio del locatore ovvero a mezzo bonifico bancario

OVVEro in o rate  eguzhi  anticipate  di
N —
lire ciascuna, scadent 1l . Tale canone & stato L
<t
determinato dalle parti sulla base dell’applicazione del seguenti critert e
, . o =
parametri © secondo quanto  stabilio all articolo S
dell accordo: . ——__ B -
) L el TUTY e
Ve oo T e
= ' o' og = ;:, 1 :;/ff?"—-‘_
' Cod. Figs 0 e
. 0 7 Te-

Sisidacats SHN-NE

Unione Piccoll p
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R

h

del decreto del Ministro dei lavori publici di

fegge

ovvero dall’articolo
concerto con il Ministro defla finanze di cut all’art. 4. comma 3,

431/98.
Nel caso in cui l'accordo territoriale di cui al presente punto lo preveda, il

canone sara aggiornato anualmente nella misura contrattata che comunque

non potra superare il 75% delle varazioni Istat.

Il pagamento del canone o di quant’altro dovuto anche per oneri accessorl
fon potra essere snemeso o ritardato da pretese oecezioni det condurmore,
‘qualunque ne sia il tiolo. [l mancato puntuale pagamento, per qualunque
causa ,anche di-una sola rata del canone (nonche di quant’altro dovuto ove di
importo pari ad una mensilita det canone), costituisce in mora il conduttore,
fatto salvo quanto previsto dagh amt. 3¢ 53 L. 27 luglie 1973, n. 592

[l condutiore dovra consentira |'accesse all’unita immobiliare af locatorz 2t

suo amministratore nonché al loro incaricati ove gh stessi ne abbiano -

" motivandola - ragione,

[l conduttore dichiara di aver visitato la casa locatagl e di averla trovaia
adama all’uso convenuto e cosi di prenderla in consegna ad ogni eftero con il
ritiro delle chiavi, costituendosi da quel momento della medesima custode. [
~conduttore i impegna & riconsegnare 'unita immobifiare locata nello stato
medesimo in cui [a ncevuta salvo il deperimento d'uso, pena il risarcimento
del danno. Si impezna aliresi a rispetrare le norme del regolamento dello
stabile o esistente accusando in tal caso ricevuta consegna dello stesso con la
firma del preseate contratto, cosi come si Impegna ad osservare le
deliberazioni dell’assemblea dei condomini. E™ in ogai caso vietawo al
‘conduttore di compiere atti € a {enere compornamenti che possano recars
‘molestia aeli aleri abitantt dello stabile. Le parti danno arto, in relazione allo

stato dell'immobile, ai senst dell’ar. [390 C.C. di quanto segue:

overo come daatlesato Verbale di Consegna.

CULRR,

getari (mmabifiarg
Tel, 57280515
Venezia

Sindacat
Unlane Piccoli P
Via Dante 125

" MESTRE
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3) 1l conduttore non potra apporare alcuna modifica, innovazione, migliora o
addizione ai localt locati ed alla loro destinazione, o aglt impianti esistenti
senza il preventivo consenso scritto del locatore,

10) Il conduwstsre esonera espressamente ii iocatore da ogni responsabilita per |

danni diretti o indiretti che potessero derivargli da fatto dei dipendenti del g
locatore medesimo nonché per interruzione incolpevoli dei servizi. - = g oy
= Z £
. . .. . . oz = Y]
[1) A garanzia delle obbligazioni tutte che assume con il preseate contratio il N o832y
= S8R
=28

conduttore versa/non versa al locatore (che con la firma del contratto ne

rilascia, in caso, quietanza) una somma di lire / euro

par a menstilitd del canone, non imputabile in

conto pigioni e produttiva di interessi legali che saranno corrisposti al

conduttore al termine di ogni anno di locazione.

[l deposito cauzionale come sopra costituito sara restituito al t2mmine 2
locazione previa verifica dello stato dell’unitd immobiliare e dell osservanza TR

di ogni obbligazione contrattuale. '

ALTRE FORME DI GARANZIA

——

I'l) Per gli oneri accessoni le paru faranno applicazione della “Tabella oners
- accessort allegata all"accordo di cui al punto 4). _ ,

[n ogni caso sono interamente a carico del conduttars le spese - 1Nquanio
esistenti - relative al servizio di pulizia, al funzionamento e all’ordinaria
manutenzione dell’ascensore, zlla fomitura dell’acqua e dell’energia
elettrica, del riscaldamento e del condizionamento dell’aria, allo spurgo dej
pozzi nert e delte latrine nonché alle forniture degli alir servizi comuni, Le
spese per il funzionamento di portineria, ove {stituito, saranno 2 carico dei
condutiorz nella misura del 90% .
[l pagamento di quanto sopra deve avvenirs - in sede di consuntivo - entro
due mesi dalla richiesta. Prima di effeuare il pagamento, il conduttore ha
dirtto di ottenere I'indicazione specifica delle spese anzidetre e dei criteri di
npartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione presso il locatore (o0 prasso
il suo ammimstratore o 'amminisiratore condominiale, ove esistente} dei i
documentt  guustificativi delle  spese  effertuate, anche tramitz e

organizzazion sindacali. _ S 1o

’ TR EILIN oA
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e
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Cod. Fise, 977/0 avTsar

J

|
At

- {mmabifiari
5380545
zia

[y

i

a

Sundacace .
Lnione Picecoll 'Pr:)p@
!

Via Dante 125 -
MESTRE / Ve

R



[0 una col pagamento della prima rata de! canone anuale, il conduttore
versera una quota d’acconto non superiore a quella di sua spetianza risultante

dal consuntivo dell’anno precedente.

12) Il conduttore ha diritto di vote in [uogo del proprietari dell’unitd immobiliare
locatagli, nella delibere dell assemblea condominiale relative alle spese e alle
modzlitd di gestione dei servizi di riscaldamento e condizionamento d’aria.
Ha inoltre difitto di intrevenire, senza voto. sulle delibere relative alla

EDILIZIA VENEZIA

2746 - 30125 VENEZIA

(941) 2416035

modificazione degli altri servizi comuni.
Quanto stabilito in materia di riscaldamento e condizionamento d’aria si

applica anche ove si tratti di edificio non in condominio. In tale caso ( e con
|'osservanza, in quanto applicabili, delle dispisiziont del codice <civile
dell’assemblea dei condomini) i conduttori si riuniscono in apposiia
assemblea convocata dalla proprieta o da almeno tre condomin.. :

ASS. PropRiETA

13) Il conduttore - in caso di installazione di antenna, sullo stabit= di antenna _
tefevisa centralizzata - si obbliga a servisi esclusivamente dell’impianto R
relativo, restando sin d’ora il locatore - in caso di inosservanza - autorizzato a : .

. far rimuovere e demolire ogni antenna individuale a spese del conduttore, i N -
.;/‘ :

quale nulla potra prendere a qualsiasi titolo, fatte salve € ecceziont di tegge.

14) Nel caso in cui il locatore intendesse venders {a casa locata 1l condurnore LAY (((-7
dovra consentire la visita all'unita immobiitare vna volta la setumana per . ____Z"):_’ B

almeno due ore con ['eclusione det giomni festivi, oppure con le seguenti =

“modalita;

13) Il locators concede / non concede 1l diricto di prelazione al conduttors (n
ccasa di vendita deli’immabile locato da esercitarsi secondo l'art. 58 e 39 .

della legze 27 luglio 1978, n. 392.

16) 1l locatore concede’non concede il dirirto di prefazione al conduttore in caso
di nuova focazione, alla scadenza del contrato, da esercitarst secondo [Mar.

40 della legge 27 luglio 1973, n. 392

17} Le spese di bollo per il presente contratto, e per le ricevute conseguenti, sono
a carico del conduttore, =]
[l locatore provvedera alla registrazione del contranto, dandone notizia al <t
conduriore. Questl comispendera la quota di sua spemanza, part alla mera. Le
53]
>

partt potranno delezare per la registrazione del contratto una delle
organizzaziorri®che hanno prestato assistenza per la stipula del presente

S R S
TR oy fAea/m\e-
\iz Ca' Marcelln, 1 ,f’... .

R ,Ta;l._zsnsnym,j_. ‘

A Terem n B — _

contratto

Su.pacal
Unione Piceoli Froiytari 1
Yia Danta 125 .

- MESTRE



[8) A tutti ghi effettt del presente coantrasio, vumiprese la notifica degli ati
esecutivi, e ai fint della competenza a giudicare, il conduttore elegge
domicilio nei locali a lui locari e, ove egli pitt non Ii occupl 0 comunque
detenga, presso ['Ufficio di Segreteria del Comune ove & situato I'immobile

locato. ,

30125 VENEZIA

2438035

19) Ogni modifica al presente coatratto non pud aver luogo e non puod essere
trovata se non mediante ano scritto.

MATA" EDILIZIA VENEZIA

8un Mareo 746 -

Tel,

20) Il locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocaments a comunicare
terzt | propri dati personali in relazione ad adempimenti connessi col rapporto
di locazione (Legge 31 Dicembre 1996, n. 673). -

prnn

AES.

21) Per quanto non previsto dal presente contratto le parti fanno €Spresso riavio
alla Convenzione Nazionale di cui articolo 4, comma 1, della legge 431/98, al
decreto del Ministro dei lavori pubblici di concerto con il Ministero delle
finanze di cui all’articolo 4, comma 2, della legge 451/98 del , _
all’accordo di cut al punto 4) (eventualmente al decreto del Ministro dei o
favori pubblici di concerto con it Ministro delle finanze di cui all’ar, 4, ;
comma 3, della legge 431/93 emanato il ) alle disposizioni del €
codice civile, della legge 27 luglio 1978 n. 352, della legze 9 dicembre 1998
n.431 e comunque alle norme vizenti ed agli usi locali. :

22} Ciascuna parte potra adire per ogni controversia che dovesse sorgera (n
merito alla interpretazione ed esecuzione del contratto, nonché in ordine =<
all’esatta applicazione deil’ Accordo territoriale pill sopra citato, anche a
riguardo del canone, una Commissione di conciliazione stragrudiziale ¢
formata, quanto a due componenti -scelti fra appartamenti alle rispettive '
organizzazioni firmatarie. dell Accordo. di .cui trarasi - sulla base -delle o

' designazioni, rispettivamente, de| locatore e del conduttore e, 'quanro ad un -
terzo - che svolgerd le funzioni di presidente- sulla base della scelta operata
dai due componenti come sopra designati ove gh stessi, di comune accordo,
ritengano di nominario.

[n caso di variazione in pid o {n meno dell"tmposizione fiscale rispetio a
quella in ato al momento della stipula del contrato, la parie Iinteressata potra
adire una Commissione stragiudiziale di conciliazione composta nel modi
sopra indicati, la quale determinera, nel rermine perenterio di novana giom,
tl nuovo cancne, a valere fino alla cessazione del rapporo coniratiuale, [vi L
compreso ["eventuale periodo di proroga bieanale, o fino a nuova variazione. 5

ZIA
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Letto, approvato € SOftoscrro
li

b
»

[} iczatore

[l conduttore
A mente dell’art. 1342, secondo comma del codice civile, le parti
1), 2),3), 5), 6). 8),10), I1),

specificamente approvano i patti di cui ai punti
12),13), 1£),21), 22) e 24).

" [l locatore

[l conduttore

SOTTOSCRIVONQO IN SEGNO DELLA PRESTATA ASSISTENZA

NMOTE: f

{1) Per le persone fisiche, riportare: nome, cognome, luogo e data di nascita,
domicilio e codice fiscale. Per le persone giundiche indicare: ragione sociale,
sede, codice fiscale, partita IVA, numero dt iscrizione Tribunale nonche il
nome. cognome, e data di nascita del legale rappresentante.

(2) Documento di fconoscimento: tipo ed estremi. idati relativt devono essere
riportati nella denuncia da presentare all’Autorita di P.5. da parte def
locatore, al- senst detl’art. 12 del decreto legge 21 Marzo 1978, n 39
convertito daila legge 18 Maggio 1978 a. 191. Nel caso in cui il condutiore

sia cirtadino extracomunitacio, deve essere data comunicazione all’Autorita

di P.S. al sensi dell’art. 7 del decreto legislativo n. 236/98.

(3) Assistenza facoltativa.
(4) Ladurata minima € di anni tre.

S.

Unlone Piegoy;
iP i
Via Dante "'35@_ i Immohilian Cod. Fisc.
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POSTILLA:

[’art. 22 viene cosi sostituito: “Clascuna parte potrd adire per ogni controversia che dovesse sorgere«
in merito alla interpretazione ed esecuzione del presente contratto, noncne m oramne all esatia
apip[icazione dell’ Accordo territoriale piti sopra citato, anche a riguardo del canone, una

Commissione di conciliazione stragiudiziale formata, quanto a
appartenenti alle rispettive organizzazioni firmatarie dell’ Accordo di cul trattasi - sulla base delle

designazioni, rispettivamente, del locatore e del conduttore e, quanto a un terzo - che svolgera
aventualmente funzioni di presidente -, sulla base della scelta operata dai due componenti come
designati ove gli stessi, di comune accordo, ritengano di nominarlo.

sopra

proroga biennale, o fino a nuova variazione™

“Le parti stabiliscono fm d'ora che le controversie nascenti dal presente contratto ¢ comunqgue Connesse,
hossono essere decise in via conciliativa dalla Commissione di conciliazione presso la Camera di
Commercio di Venezia, secondo le norme fissate dal Regolamento di Conciliazione, che dichiarano di
conoscere ed accettare.

In deroga all’art. 11 del regolamento di conciliazone ed in osservanza dell’art. 1 n. 8 lett. 1) del Decreto
del Mimistro dei LL PP., attuative della L. N. 431/98, il tentativo di conciliazione sard espletato da una
Commissione di Conciliazione e ciascuna delle parti provvederd a nominare il proprio rappresentante

In caso di varfazione in piu o in meno dell’imposiziont fiscale rspetto a quella in atto al momento della
stipula del contratto, la parte interessata potra adire una Commissione stragiudiziale di conciliazione

composta nei modi sopra mdicati, la quale determinerd, nel termine perentorio di novanta giornt, il nuova
canone, a valere fino alla cessazione del rapporto contrattuale, ivi compreso |'eventwale peniedo di

O IN ALTERNATIVA

due componenti - scelti fra

9 i oaes
LA

fhe

R

\{1
él

nella stessa. 11 Presidente della Commissione sari nominato dall’organismo previsto dall’art. 2 del”

Regolamento di Conciliazione.
La sede del tentativo & fissata presso gli sportelli di conciliazione ed arbitrato di Mestre, Riviera XX

setternbre, 13, ovvero di Veneza, S. Marco, 2032, ¢/o la Camera di Commercio, Industna, Artigianato

2d Agriceltura.”
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CONTRATTO DI LOCAZIONE AD USO ABITATIVO DINATURA
" TRANSITORIA
ai sensi dell’art. 5, comma 1, della legge 9 dicembre 1998, . -
' n. 431 ' B«

S 5 5s
weamgSoc (1) ;E,“-‘ 5z B8
diseguito denominato/a locatore T

: S
2 5T =t
(assistito/a  da  (3) in  persona  di &= a
: | - 5§ =
) 2°
CONCEDE IN LOCAZIONE | .

~2l/alla Sig. (1)

di seguito denominato/a conduttore

identificato/a mediante (2)

{assistito/a da (3)

in persona di
che accetta per sé e suoi aventi causa, I"unita immobiliare posta in via

1. CIVICO plang scala nt.

composto di n. vani oltre cucina e servizi e dotata altresi dei seguenti

elementi accesson (cantina, autorimessa singola, posto macchina in comune o

meno, ecc: indicare quali)

non ammobiliato/ammobiliato come da elenco a parte, sottoscritio dai contraenti,

TABELLE MILLESIMAL]

prophetd
- ’ .‘:]V:
riscaldamento i
| lioee o~
e z T
“n T HILING casy o -
} Vi Ca’ Markellg, 1 - yje -
el 2505030 Fay ee
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Via Danta 125 ¥Tel. 5330515
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altre

=

COMUNICAZIONE ex art. 3, terzo comma D.L. 11 Luglio 1992 n.333

(convertito dalla L. 8 agosto 1992, n. 359)

CODICE FISCALE del locatore

»

ESTREMI CATASTALI IDENTIFICATIVI DELL'UNITA’ IMMOBILIARE

DOCUMENTAZIONE AMMINISTRATIVA E TECNICA SICUREZZA

IMPIANTI

CERTIFICATO DI COLLAUDO E

CERTIFICAZIONE ENERGETICA

La locazione sara regolata dalle seguentf patiuizioni:

1) Il contratto & stipulato per la durata di mesi (4) dal

al

allorché, fatto salvo quanto previsto dai punto 2), cessera senza bisogno di

disdetta alcuna, e il locatore nel nspetto di quanto previsto dalla Convenzione

Nazionale firmata in data , dail’articolo det Decreto del
Ministro dei lavori pubblici e )

di  concerto  con il Mintsiro delle  finanze numero

del dall’articolo dell’accordo tra

depositato il presso il Comune’ di il

dichiara la seguente esigenza che giustifica [a transitonetd del contratto:

o

STy

{
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MESTRE

2} II locatore ha 'onere di confermare il verificarsi dell’evento e deliz

46 < 30125 VENEZIA

dichiarazione che giustifichino la stipula del presente contratto di natura

transitoria tramite lettera raccomandata A/R da inviarsi al conduttore nel

Tal
Via Bisgalpt! § A3
Tel

San Marco

termine di giorni prima della scadenza del contratto. In caso di

RSS. PHOPRIEYA" EDILIZIA VERKEZIA

mancato invio della lettera ovvero di venir meno delle condizioni che hanno
giustificato la transitorietd, il contratto si intende ricondotto alla durata

prevista dall’articolo 2 comma 1 della legge 431/98.

-

In ogni caso ove il locatore abbia riacquistato la disponibilita dell’alloggio .
alla scadenza e non lo adibisca, nel termine di set mesi dalla data in cui ha k
nacquistato la detta disporibilita, agli usi espressamente dichiarati nel {
contratto 1l conduttore avra dinitto al ripristino del rapporto di locazione alle ‘ .
-condizioni di cur all’articolo 2, comma 1, legge 431/98 o, in alternativa ad un valy
risarcimento In misura pari a irentasei mensilita dell’'ultimo canone di -

. P

locazione percepito.

ey
i
e g

Vi

Thad
© 5315219 Fax

Al sensi di quanto previsto dall’articolo_ dell’accordo di cut al punto 1)
le parti concordano che la presente locazione ha naturatransitoria in quanto il

conduttore espressamente ha ’esigenza di abitare |'immobile perun periodo

Bembo n. 2
ESTRE (VE)

non eccedente 1 mest per 1l seguente motivo

U NLAT

0

che documenta allegato al presente contratto

Te

4) Nel caso previsto dall'articolo 2, il conduttore ha facolta di recedere per gravi il

A

motivi dal contratto previo avviso da recapitersi a mezzo di lemtera

racomandata almeno prima.

VEN

) L'immobtle dovra essere destinato esclusivamente ad uso di civile abitazione /

I I &

del conduttore e delle persone Inualmen[e con —---~[-‘J~*~~n o

LW I

Y OGCTILEI CASA R T )
Yix Ca' MNareellni10 - TACSTE™

convivent Tol. 2905927'- Fax AT~

. = ~ A e - A

= o

S
qriktari Immchiliang
Tal. 3336343

Venezia

Sindacs
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14) Per gli onert accessort le parti faranno applicazione della “Tabella oneri
accessori allegata all’accordo di cui al punto [).

" In ogni caso sono interamente a carico del conduttore le spese - inquanto

esistenti - relative al servizio di pulizia, al funzionamento ¢ all’ ordisaria

manutenzione dell’ascensore, alla fomitura dell’acqua e dell’energia

eletirica, del riscaldamento e del condizionamento dell’aria, allo spurgo dei =
pozzi neri e delle latrine nonché alle forniture degli altri servizi comuni. Le "..zd 2
spese per il funzionamento di portineria, ove.istituito, saranno 2 carico del = g
conduttore nella misura del 90% . =>
=
= 3

1l pagamento di quanto sopra deve avvenire - in sede di consuntivo - entro
due mesi dalla richiesta. Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha

dirito di ottenere I'indicazione specifica delle spese anzidette e dei criteri di
ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione presso il locatore (o presso
il suo amministratore o L'amministratore condominiale, ove esistente) det
documenti giustificativi delle spese effettuate, anche tramite le
organizzazioni sindacall.
In una col pagamento della prima rata del canone anuale, 1l conduttore
versera una quota d’acconto non superiore 2 quella di sua spettanza risultante

dal consuntivo dell’anno precedente.

(041) 2416035

_
o = =
£ 53 53
o= = gls
[ B~
a, = =
. =
o 5 =
e N _
=z

15} 1l conduttore ha diritto di voto in luogo del proprietan dell’unitd immobiliare
locatagli, netla delibere dell’assemblea condominiale relative alle spese e alle
modalita di gestione dei servizi di riscaldamento e condizionamento d’arta.
Ha inoltre diritto di intrevenire, senza voto, sulle delibere relative alla
modificazione degli altri servizi comuni.
Quanto stabilito in materia di riscaldamento e condizionamento d’ana si >
applica anche ove si tratti di edificio non in condominio. In tale caso ( e con T L
I’osservanza, in -quanto applicabili, delle dispisizioni deb codice civile =~ } . =
dell'assemblea dei condomini) i conduttor si riuniscono._ in apposita S
assemblea convocata dalla proprieta o da almeno tre conduttorl. '

16) Il conduttore - in caso di installazione di antenna, sullo stabile di antenna
televisa centralizzata - si obbliga a servisi esclusivamente dell’impianto
relativo, restando sin d’ora il locatore - in caso di inosservanza - autorizzato a
far rimuovere & demolire ogni antenna individuale a spese del conduttore, il
quale nulla potré prendere a qualsiasi titolo, fatte satve e eccezioni di legge.

N.LLA. T

ESTRE {VE)
Tel. 2905425 . 5315219 Fax

U,
Via Bembo n 2

17) Nel caso in cut 1] locatore intendesse vendere la casa locata il conduttore
dovra consentire la visita all’unitd immobiliare una volta la settimana per
slmeno due ore con I’eclusione dei giomi festivi, oppure con le seguenti

modalia:

U.r.Fu.




18) I locatore concede / non concede il diritto di prelazione al conduttore in
* caso di vendita dell’immobile locato da esercitarsi secondo ['art. 38 e 39

della legge 27 luglio 1978, n. 392. ;T

19) Le spese di bollo per il presente contratto, & per le ricevute conseguenti, sono

a carico del conduttore.
I1 locatore provveder? zlla registrazicne del contratto, dandone notizia al

conduttore. Questi corrispondera la quota di sua spettanza, pari alla meta. Le
parti potranno delegare per la registrazione del contratto una delle
organizzazioni che hanno prestato assistenza per [a stipula del presente

[
contratto. S
20) A tuti gli effewt del presente contratto, comprese la notifica degli att f 2
[z =
[95]

esecutivi, ¢ ai fini della competenza a giudicare, il conduttore elegge
domicilio nei locali a lui locati e, ove egli pit non li occupt o comunque
detenga, presso I'Ufficio di Segreteria del Comune ove e situato {’immobile

locato.

21) Qualunque modifica al presente contratto non puo aver luogo e non pud
essere trovata se non mediante atto scritto. :

22) 11 locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a
terzi i propri dati personali in relazione ad adempimenti connessi col rapporto
di locazione (Legge 31 Dicembre 1996, n. 675).

23) Per quanto non previsto dal presente contratto le parti fanno espresso rinvio

e

alla Convenzione Nazionale ex articolo 4, comma 1, della legge 431/98

del _, al decreto del Ministro dei lavori pubblici di concerto

con il Ministero delle finanze di cui all’articolo 4, cmmma 1, legge 431/98 .

(VE)
5315219 Fax

del _all’accordo di cui al punto [} (eventuaimente al decreto del
Ministro dei lavori pubblici di concerto con il Ministro delle finanze di cul

all’art. 4, comma 3, della legge 431/98 emanato il ) alle disposizioni

del codice civile, della legge 27 luglio 1978 n. 392, della legge 9 dicembre

1998 n.431 e comunque alle norme vigenti ed agli usi locali.

24) Le parti di comune accordo potranno adire per ogni controversia che dovesse ¢
sorgere in merito alla interpretazione ed esecuzione del presente contratto la
Commisione .di Conciliazione stagjudiziale paritetica _lstituita tra =
;k_H-‘-H )
AR TR AN -~

1 oS T

Cex o
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nell’ambito dell’accordo di cul

al punto 1)

25) ALTRE PATTUAZIONI

" EDILIZIA VENEZIA

Letto, approvato & sottoscritto
‘ i

3

I1 locatore

I1 conduttore
A mente dell’art. 1342, secondo comma del codice civile, le parti
specificamente approvano i patti di cui ai punti 1), 2), 3), 4), 5), 7), 8),10),
11), 12), 13), 13), 16), 20), 21),22) e 23).

ASS. PROPRIET,

e}
L
2 3R
E
=
pg

II locatore

I conduttore )

SOTTOSCRIVONO IN SEGNO DELLA PRESTATA ASSISTENZA

B
oo

NOTE:
Per le persone fisiche, riportare: nome, COENOMIE, luogo e data di nascita,

(1)

domicilio e codice fiscale. Per le persone giuridiche indicare: ragione soctale, x
sede, codice fiscale, partita [VA, numero di iscrizione Trbunale nonché il g
nome, cognome, ¢ data di nascita del legale rappresentante. Eops

o
| | <2Sh
(2) Documento di riconoscimento: tipo ed estremi. Idati relativi devono essere = E&E
. . . ' . - @ p=
riportati nella denuncia da presentare all’Autorita di P.S. da parte del Z2@d

e R

]

locatore, ai sensi dell’art. 12 del decreto legge 21 Marzo 1978, n 59
convertito datia legge 18 Maggio 1978 n. 191. Nel caso in cul il conduttore
sia cittadino extracomunitario, deve essere data comunicazione all’Autoritd

di P.S. ai sensi dell’art. 7 del decreto legislativo n. 286/98.

(3) Assistenza facoltativa.
(4) La durata minima ¢ di mesi uno e quella massima ¢ di mesi dictotto.

Tel. 29484

. a
it -\ d ~
Siadacato U.P.B.L. Cod, 1y, 2908930 7\ i
Unlone Piccoli Pro f  Immoebiliar] C fog f;{ Saee
Via Dante 125 T 1. $380545 L
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Sigr

CONIRATTO DI LOCAZIONE DINATURA

TRANSITORIA PER LE ESIGENZE ABITATIVE DEGLISTUDE\TI

TINIVERSITARI
ai sensi dell’art.. S, comma 2, de&ila 1e00e S dicembre 1998, ,,
n. 431 : T
[/LaSig/Soc (1)
diseguito denominato/a locatore
{assistito/a da (3) ‘ tn perscna di
) _

CONCEDE IN LOCAZIONE

al/alla Sig. (1) ovvero se la locazione riguarda pit

condutiort  aj

di seguito denominato/a conduttors -

identificate/a medianea (2)

(assistito/a da (3)

tn persona di

‘che accelia ger sé € suoi avanu causa, L'unita immobiliare posia in via

piano scala (nt.

. cI1vico

composto di n. vam oltre cucina e servizi e dotata altresi dei seguentl
2lementi accessorl {caniina autorimessa singola, posto macchinz in comune o

meno, ecc, indicars quali)

aon ammobiiiato/ammobiliato come da elenco a pars,

TABELLE MILLESIMALI

cropnata

fomrrretn

5C0SCrTo dai contrazaty.

Sindacatd U.p b,
Unfona Piccoli PR tarl Immohbili=¢j
Via Dante 12 Tel. 5330545
YMESTRE / Wenezig
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riscaldamento

acqua

altre ]

A
=

I3

5 o<
COMUNICAZIONE ex art. 8, terzo comma D.L. 11 Luglio 1992 0.333 L4 g
(convertito dalla L. 8 2gosto 1992, n. 359) = > Eﬁ
CODICE FISCALE del locatore 2 v o
ESTREMI CATASTALI IDENTIFICATIVI DELL'UNITA’ IMMOBILIARE -
‘. gt 8"
. 24z
w5 S
o W
=

DOCUMENTAZIONE AMMINISTRATIVA E TECNICA SICUREZZA
D APTANTI :

CERTIFICATO DI COLLAUDOQ E CERTIFICAZIONE ENERGETICA

o
0]
- * - - - - u-
[La locazione sara regolata daile seguenti paituiziont. N @
T
. =~
1) [l contratto & stipulato per la duraa di mesi (4) dal <355
b E o
al Z30
. g
2L

Tel

Alla prima scadenza il contratto si rinova automaticamente per eguale

2)
periodo se il conduttore non comunica 2l locatore disdetta almeno tre mest
prima della data di scadenza del contratto. ‘

3) Al senst di quanto previsto dall’articolo dell’accordo al senst articolo

5 comma 3 legge 431/98 ma depositato

i

Sindacatol U.B.F.1.
Unlone- Piccoli. Plopgt | Immaobiliar’
“yig Dante 12% -el 5380545
MESIRE [ {\enezia




* : . : : Loy Ty radante
'esigenza di abitare 'immobile per un perioGo  non  eccesnlz

1 (3) frequentando-il corso di studi di

presso ' Universita degli studi di

"

]

dere per gravi motivi dal contrafto previo

4) Il conduttore ha facolta di rece
avviso da recapitersi a mezzo di lettera racomandata almeno tre mesi prima. =
Tale facolta & consentita anche ad uno 0 pit dei conduttori firmatari ¢ in tal e
caso, dal mese dell’intervento 1ecesso, la locazione prosegue nei confronti = ‘uz’j E
degli alii ferma restando la solidariets del conduttore recedente per | == g
pregressi periodi di conduzione. ‘ -E‘.: g
| &

=
5) L’immobile dovra essere dastinato esclusivamente ad uso di civile abitazione =I5,
' . ’ = 2 @
del condurtore. = c2Ee
' e, 2 =
oy
3 3 =
o 0 .
=T .

6) Il conduttore non potra sublocare o dare in comodato, in tutto o inparte,
'unita immobiliare, pena la risoluzione di dinto del contratto.

7) Secondo quanto stabiliio dail'accordo di cui al punto 3) & convenuto in

euro ' . che il conduttore si

lire
obbliga a comispondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo bonifico

‘bancario ovvere

rate ciascuna, scadent il Talz

in n

canone & stato determinato dalle parmm sulla base dell’applicazione de

seguenti CIiier & parametrt:

secondo quarnto stabtlito dallarticolo

dell’accordo

agamento del canone o di quant’altro dovuio anche per onerl accesson
3 essere sospeso o riardato da pretese oecezioni del condurore,
qualunque ne sia i tuolo. I mancato puntuale pagamento, per qualunque
causa .anche di una sola rata del canone (nonché di quant’altro dovuto ove di
importo pan ad una mensilita del canone), costituisce in mora il condurtore,
farto salvo quanto previsto dagliarm. 5e 35 L. 27 luglio 1978, n. 392, _ L

3) Ip
non potr

(| condurtorz dovra consentire |'accesso all unita immebtliare al locatore al

suo amministratore nonchd ai loro incancat ove gh siesst ne abblano -

 Gindagaio|U.ra.
rl Immobiliari
5380543

Uniona Piceali P
“Via Danta 125 ¢
MESTRE /



motivandola - ragione.

10) 1l conduttore dichiara di aver visitato la casa locaiasli ¢ di averla trovata
adatta all'uss~eonvenuto e cosi di prenderla in consegna ad ogm effetto con il
ritiro delle chiavi, costituendosi da quel momento della medesima’custode. It
conduttore si impegna 2 riconsegnare ['unita immobiliare locata nello stato

medesimo in cui la ricevuta salvo il deperimento d’uso, pena il risarcimento < s
del danno. Si impegna altresi a rispettare le norme del regolamento dello = i
stabile o esistente accusando in tal caso ncevuta consegna dello stesso con la zg
firma del presente contratto, cosi come si impegna ad osservare le %“’

deliberazioni dell’assemblea dei condomini. E' in ogni caso vietato al

(041) a76122

conduttore di compiere attl e a tenere comportamentl che possano recare 3
molestia agli altri abitanti dello stabile. Le parti danno afto, in relaziore allo -
stato dell’immobile, ai sensi dell’art. 1590 C.C. di quanto segue: g*‘ 2
. = =
a7

ASS. PREPRIETA" EDILIZIA VENEZIA

ovvero come da allegato Verbale di Consegna.

I't) II conduttore non potra apperiare alcuna modifica, 1nnovazione, migliona o
addizione at locali locati ed alla loro destinazione, o agli 1mp1ann esistenil
senza 11 prevenmo consenso scrirto del locatore.

) -

12} Il condutiore esonera espressamente il locatore da ognt responsabilita per 1 x
danni diretti o indiretti che potessero derivargli da fato det dzpendenn del -
lacators medeSImo nonche per m[ermzlone 1ncoipevolx dei servizi. - c‘fu?ég"

S W
< o =5
Dy
Z5Eq
[3) A garanzia delle obbligazioni tutte che assume con il presente contrarto il <o!a
2858
conduttore versa/non versa al locatore (che con la f'rma del contratio ne =2
nlascia, 1o ¢aso, qmetanza.) una somma di lire / euro =
pari a mensilitd del canone, non imputabile in

conto pigiont ¢ produttiva di interessi legali che saranno corispost al
conduttore al termine di ogni annoe di locazione.

[l deposite cauzionale come sopra costituito sard restrwto al termine deila
{ocazione previa venfica dello state dell'unita immobtliare ¢ dell esservanza
di ogni obbligazione contrarmuale.

LRI

N b
b!ll“ﬂuﬂ&u LU A L] CU'_ Fls 2905939
" Unlong Plecolt P arl- Immchilizr] £ ..90p
Via Dante 12 . 5380345
MESTRE / \Yenezia




vigenti ed agli usi locali.

23) Le parti stabiliscono fin d'ora che le controversie nascenti dal presente

contratio o comunque connesse, possono essere decise in via conciliativa

dalla Commissione di Conciliazione presso la Camera di Commercio di
=
venezia, secondo le norme fissate dal Regolamento di Conciliazione, che E__.a“ <
0 N Ley
. s . 2t oy o
dichiarano di conoscere ed accettare. : § 5
= =
. . . . , ~ )
In deroga all’art. 11 del regolamento di conciliazione ed in osservanza dell’art. g% e
. . : =SNS5
1 n.8 lett.(i) del decreto del Ministro det LL.PP., attuativo della L.N. 431/98, el L
. . . e e , .. . E =) )
il tentative di conciliazione sara espletato da una Commissione di =z
: . . , , : & BB 22
Conciliazione e ciascuna delle parti provvederd a nominare tl proprio 2 5727
a. = =
o 5 =
A

rappresentante nella stessa. Il presidente della Commissione sara nominato
dall’organismo previsto dall’art.2 del Regolamento di Conciliazione. .

La sede del tentativo & fissata presso gli sportelli di conciliazione ed arbiirio

¥
#

di Mestre, Riviera 20 Settembre n. 13, ovvero di Venezia, San Marco 2052

e e

preso la camera di Conmmercio, Industna, Artigianato, ed Agncoltura.

,
’/
o

¥

74) ALTRE PATTUAZIONI

),". ,’\‘[r,\l -

[

2

Letto, appravalo e sottascrito
i

[l locatore

{t conduttore
A mente dell'art. 1342, secondo comma del codice civile, le paru
specificamente approvano 1 pati di cui at puntit 1}, 2), 3), 4), 3), 7), 8),10),

H1), 12), 13), 16), 19), 20), 21), 22) e 24).

Il locators

Il conduniors

JU.r.PL
dotari Immaobiliar]

Sindac

Unlons Piccoli
via Dante 1 el. 5380543
cereong | \Venezia



SOTTOSCRIVONO IN SEGNO DELLA PRESTATA ASSISTENZA

NOTE: : .

(1) Per le persone fisiche, riportare: nome, cognome, luogo e data di nascita,
domicilio e codice fiscale. Per le persone giuridiche indicare: ragione sociale,
sede, codice fiscale, partita IVA, numero di iscrizione Tribunale nonche il
nome, cognome, e data di nascita dei legale rappresentante.

(2) Documento di riconoscimento: tipo ed estremi. [dati relativi devono essere
riportati nella denuncia da presentare all’ Autoritd di P.S. da parte del locatore,
ai sensi dell’art. 12 del decreto legge 21 Marzo 1978, n 59 convertito dalla
legge 18 Maggio 1978 n. 191. Nel caso in cui il conduttore sia cittadino
extracomunitario, deve essere data comunicazione all’ Autorita di P.S. ai sensi
dell’art. 7 del decreto legislativo n. 286/98.

(3) Assistenza facoltativa.

(4) Ladurata minima ¢é di mesi sei e queila massima & di mesi trentasei.

SEa 8
) 1 T w,' -
Sindacatg U.P.P.A. ia oy niﬁ”’,ﬂi»; g7
- ) - i e -
Unlone Piccoli wprietarl tmmabiliar! Cog F:'SCEQOSL',{-;;' ;::0 i
5g 07,



eSO ‘
" TABELLA ONERI ACCESSORI : ] j:'

CONCORDATA TRA CONFEDILIZIA E ST, vA-SICET. UNIAT
REGISTRATA IL___AROMA____

RI'PARTIZIONE FRA LOCA TOREE CONDUTTORE -
Ss
. @
AMMINISTRAZIONE = 283x
A = BS45
o o]
Tassa occupazione suolo pubblico C ;" 7=
b Pt
Tassa occupazione suolo pubblico per lavori condominiali L = =
- & gRes
: £ o Ak
&l = d
ASCENSORE - :
Mznutenzione ordinaria ¢ piceole rparazioni o C
[nstailazione e manutenzione straordinaria degli impianti L _
Adeguamento alle nuove disposizioni di fegge o L _ ;
Consumi encrgia clcnru.:.l per forza matrice ed illuminazione ¢
Tasse annuali per il rinnovo licenza di esercizio - o R L L
Ispezioni PCDllaudl ' . : AP | e _-17
- AUTOCLAVE. - ;
- Insaallazione ¢ sosutuzione integrale del|’ 1mp\amo 0 di comgonent primari fpompa, ‘
scrbatoio, elemento rotanie,avvolgimento clermr:o etc.. ) L %
Manutenzicne ordinacia ' ' _ . _ C N E
" 0\
fmposie ¢ tasse di impranto ' : : L : cY0
o
forza motrice C - 'E
' Z o
Ricarico pressione del serbatoio C - .
lspeziont. collaudi @ lenum cantatori C N
o | | | @
DMPIANTI DI ILLUMINAZIONE, VIDEOCITOFONC E SPECIALY [:3.%
_ 3 _

lastallazione ¢ sostituzione 2el’ impranto comune di lluminadone

Manutenzione nrdinaria del imgiaato comune di itluminaziane
lacme

“lnstallazigne = sosntuzione deali impiaad di suonend e :
e o .
/ Coi, 2905939» 0., S

S0 Fax o T

vry by i 70545 -
Siadathio W.rra. o g Dol

~ Unionz Plccol oprietari [mmaohiliarf '
Via Dante Tel. 5380543
AES? / Venezia



I - W . .
+Ranutenzione ordinariz degli impianti di suenera ed sllarme

Ins:ailazicne e sostituzione dei ciofoni e Videocitofoni
Mdlanutenzicec ocdinaria dei citofont ¢ videcocitofon;

fnstallazione ¢ sostituzione di impianti speciali di allarme e simjli

IMPIANTI DI RISCALDAMENTO, CONDIZIONAMENTO,

PRODUZIONE ACQUA CALDA, ADDOLCIMENTO ACQUA

[nstallazione e sostituzione degli impianti

Adeguamento degli impiani 1 leggi @ regolament

| Manutenzione ordinariz degli impiant, (compreso il rivestimento refrattario)

< Puliziz annuale degli impianti e def filt & messa 2 flpaso stagionais
Lettura def contaton
Acquisto combustibile, consumi forza motries, energia elerrica

e acqua
MPIANTI SPORTIVI

{astallazione ¢ manutenzicne strrordinaria
Addett (bagniai, pulitori, manutentori ordinan, etc)
Consumo d'acqua per la pulizia « depurazione

Acquista di materiale per ia manusenzione ordinana (es:terma rossa)

LYIPIANTO ANTINCEDIO

Instaltazione e sostituzione dell'tmgiznto
Acuisto degli estinton
MMaautenzione ordinaria

Ricarica degli estinon

LMPIANTO TELEVISIVO

[rlsmﬂazionc, sostituzione o sotenziamento deil tmoiano cantralizate
Manutenzione ordinaria dell impranto televisiva czneralizzae

PARTI COMUNI :

, Sirdacaig U.epe,;
nlona Picoali prg i :
o I £:] ili
via e o V Immabiliars
MESTRE

7T

]

N

1 Bt

ASS. PREPRETA" EDILIZIA VENEZIA

- 325 VENEZIA

(041) 2416035

San Marcu/ 274



> :
o -"SOStituzionc di grondale, sifoni & colonne di scarico L
Manutenziore srdinaria grondaie, 5ifoni ¢ colonne di scw,co C
Manuicasione straordinzria di teni e laserict solan L
Manutenzione ordinaria di tetti e lastrici solari | C
Manutenzione stracrdinaria deila rete fognaria L -
Manutenzione ordinaria #=!!a rete fognaris B C =
Disotturazione dei condocti fognari e dei pozzeti ’ c B 5
Sestituzione dei marmi, corrimane ¢ ringhiere I i"J & E%:
vanuwiinone ordinaria i parery, cormmano, Anghiere in comune C 5 ;c’r’ 5 sg
Consina d'acqua e df energia sletirica per le pard in comune C f’ : ‘?Z
g (nstatlazione ¢ sostituzione di serrature L \}-;_'-: we %’E
Manutebzione arzs verdi, comprese cigarazioni atirezzature . C g‘-’i §E g’—é
Installazioni attrezzature quali: caselle postali, cartelli segnalatari, bidont, 1omadieni E<T comatord, ; & § |
 zerbini ¢ altro materiale di arredo - L c=
Manutenzione ordinana delle antrazzature sopra elencate C :
PARTI INTERNE ALL’APPARTANMENTOD LOCATO 7
L

Sosutuzione tntegrale di paviment e rivestiment
Manutenzione ordinaria di pavimenti e rivestiment
‘Manutenzicne ordinaria di infissi ¢ serrande, degli impiany di nscaldamento e sanitard
Rifacimento di chiavi e serrature " '
Tinteggiatura paret |
_ Sostituzione vetri
'I"«{.mutcnziom: ordinana di apparecchi ¢ canduniurs zfenniche
Manutenzione ordinara dell’impianto citofonico e videocitatonico
Yermciatura opers in legno ¢ meallo

Manutenzione sirgrdinaria dell imianto

PORTIERATO

Tranament ccunomico def portiers e del sostituto, comprast contnbut previdenziali = assicurativi, i

accantoramenia hiquidazione, rredicssima, pram, fene ¢ tndennua varte, anche locali
L% CI0%

come gc.cn.d . : . . ) -
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iviaicTIale per pulizia ‘ C

Eventuale alloggio del portier=(pari allindenri3 so3titutiva Previziiael cenl) -

L10% Coge

-

Manutenzionea ordinaria deila guzu-dxola ' ' L10Y% C9g<
. . ° v
Manutenzione Straordinaria dcl!a guudxola . ' ‘ L
PULIZIA
Spese per [ assunzione dell’ sddetro L

Tratamento economico dell"addettg compresi { contributi previdenziali o assicumativy,

- accantonamento hquxda.zmnc tredicesima, premi, ferie e mdcnmm varie, anche locali,

come c.c.nf - o .' c
Spese per couﬁ:n‘mcnlo dll'appa[ro della dinta : o L
-Spese per fe pulizie apDaImtc 2 dm:a ' " o - ¢
Materiale per la pulizie I _ ' c
Acquisto ¢ sostitzione macchinari per la pulizia _ 7 o o L .
Manutenzione ordinaria dei macchinari per fa pulizia ' : | . -
Derattizzazione = disinfestazione det locali legay alla rac"olm affut : “ C
Dasmfcstaz:one di bidoni  contenitori nfiuti EEEE o C
Tassa difiuti o teriffa sostitugva : o o c
~Acquisto bidoni, trespoli e contenitgr . R R £
Saccchi per la greraceoita dei ri fTuti ' ' . : R

SGOMBERQ NEVE R ' o )

Spese relative al servizio, cemprest 1 materiali d’uso

Per le voci non ccmcordatc nefla prcdcntc tabela sirinvia alle norme di legge vigantr o agll usi
lecah ' ' : ' :

LEGENDA
L =locarare

C = conduattare
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